
 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية
  بلدية محافظة دومة الجندل

  

 

 كراسة شروط ومواصـفات
 أكشاك الدرايف ثرو

 36من  1الصفحة 

 

 

 

 

 

 كراسة شــروط ومواصفات
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 (8رقم ) أكشاك الدرايف ثرو



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية
  بلدية محافظة دومة الجندل

  

 

 كراسة شروط ومواصـفات
 أكشاك الدرايف ثرو

 36من  2الصفحة 

 

 

 كراسة شروط ومواصـفات
 أكشاك الدرايف ثرو

 

 

 
 

 

 

 

 
 

 الصفحة المحتويات م

 4 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ
 5 دات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.تعريف المفر ب
 6 لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالمتوقع الجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3
 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 
 13 مكان تقديم العطاءات 2/3 
 13 تقديم العطاءات موعد 3/3 
 13 فتح المظاريفموعد  4/3 

 13 العطاء  تقديم 5/3 
 14 كتابة الأسعار 6/3 
 14 ان العطاءمدة سري 7/3 
 14 الضمان 8/3 
 14 موعد الإفراج عن الضمان 9/3 
 14 مستندات العطاء 10/3 
 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4
 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 
 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4 
 17 ارــــــــمعاينة العق 3/4 
 18 ظاريفما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح الم 5
 19 وتعديل الشروط والمواصفاتالمزايدة إلغاء  1/5 
 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5 
 19 سحب العطاء 3/5 
 19 تعديل العطاء  4/5 
 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5 
 19  الترسية والتعاقد وتسليم العقار 6
 20 الترسية والتعاقد 1/6 
 21 تسليم الموقع 2/6 
 22 الاشتراطات العامة 7
 23 للموقع خدماتال توصيل 1/7 
 23 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/7 

 كراسة شروط ومواصـفات

 أكشاك الدرايف ثرو



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية
  بلدية محافظة دومة الجندل

  

 

 كراسة شروط ومواصـفات
 أكشاك الدرايف ثرو

 36من  3الصفحة 

 

 

 الصفحة المحتويات م

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 3/7 
 23 البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  4/7 
 23 استخدام العقار للغرض المخصص له 5/7 
 23 التنازل عن العقد 6/7 
 24 موعد سداد الأجرة السنوية  7/7 
 24 متطلبات السلامة والأمن 8/7 
 24 إلغاء العقد للمصلحة العامة 9/7 
 24 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 10/7 
 24 أحكام عامة 11/7 
 26 الخاصة شتراطاتالا 8

 27 مدة العقد 1/8 
 27 فترة التجهيز والإنشاء 2/8 

 27 في الموقع المحدد أكشاك الدرايف ثروأقامة  3/8 
 27 استبدال الموقع بموقع بديل 4/8 
 27 أكشاك الدرايف ثرووضع لوحة على  5/8 
 27 أكشاك الدرايف ثروالمنطقة المحيطة ب 6/8 

 27 الصيانة  7/8 
 28 الاشتراطات الفنية 9
 29 والإنشاءاشتراطات التصميم  1/9 
 29 أكشاك الدرايف ثرو اشتراطات المواد المستخدمة في بناء 2/9 
 29 اشتراطات الفيرجلاس 3/9 
 29 اشتراطات التجهيز 4/9 
 29 اشتراطات الدفاع المدني 5/9 

 30 المرفقات 10

 31 نموذج العطاء. 1/10 
 32 الرسم الكروكي للموقع.-المخطط العام للموقع  2/10 
 33 نموذج تسليم العقار. 3/10 
 34 المستثمر.من إقرار  4/10 
 35 نموذج العقد. 5/10 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية
  بلدية محافظة دومة الجندل

  

 

 كراسة شروط ومواصـفات
 أكشاك الدرايف ثرو

 36من  4الصفحة 

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسـة الشـروط والمواصـفات 

 بوابـــة الاســـتثمار فـــي المـــدن الســـعودية  فـــر  الكترونيـــاوذ وذلـــر عـــن طريـــق 

 www.fursa.momra.gov.sa   او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرصة" باسـتثناء أصـل

من المستثمر او من يفوضه ويكب -في ظرف مختوم ومغلق-خطاب الضمان البنكيذ فيقدم الأصل

علية اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكسذ في الموعد والمكان المعلن عنـه لفـتح 

 .  مظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار اليهال

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء المرفق بالكراسة  1

2 
توكيل رسـمي موثـق  إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء 
 

 

3 
كيلها الذي وقع على إثبات أن المسئول عن الشركة أو و

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 

صورة سارية المفعول من السجل التجـاري  فـي حالـة 

 خـا  بالفرصـة المطروحـةالشركات والمؤسسات  

 وصوره الهويه في حال  الافراد 

 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

 سعودي
 

 

6 
أكشـاك صة بتشـغيل وإدارة صور شهادات الخبرة الخا

 .الدرايف ثرو
 

 

7 

خطاب ضمان من بنـر معتمـد لـدؤ مؤسسـة النقـد 

العربي السعودي وتسليم اصل خطاب الضـمان للبلديـة 

 قبل موعد فتح المظاريف  بعد رفعه علي المنصة.

 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

   صوره ساريه المفعول من شهادة السعودة. 9

   صوره سارية من التامينات الاجتماعية. 10

   صوره سارية من الزكاه والدخل . 11
 

 لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  .ب
 اتــالشروط والمواصف

http://www.fursa.momra.gov.sa/
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 المشــروع:
بـالموقع  وتشـغيلهإقامتـه من المستثمر المراد  أكشاك الدرايف ثرو وه

 المحدد.

 .أكشاك الدرايف ثرولإقامة  عهاهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موق  العقار:
أو فرد متقـدم لاسـتئجار موقـع لإقامـة وتشـغيل مؤسسة هو شركة أو    المستثمر:

 .أكشاك الدرايف ثرو

يقصد به الجهة التى تقدم عرضاو لدخول المزايدة سواء كانـ  شـركة أو  مقدم العطاء: 
 مؤسسة أو فرد

 المنافسة:
 

تأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف  ثمرينالمستهي طريقة لإثارة التنافس بين 
عنـد تـأجير العقـارات  الأمانة/البلديةالحصول على أعلى سعرذ ويتبعها 

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافســــــة 
 الالكترونية

تقديم المسـتثمرين عطـاءاتهم فـي المنافسـة عـن طريـق بوابـة 
ـــــر    ـــــعودية  ف ـــــدن الس ـــــي الم ـــــتثمار ف الاس

  WWW.FURAS.MOMRA.GOV.SA ــق   او عــن طري
 تطبيق الأجهزة الذكية "فر "

لائحة التصرف بعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي الكريم رقم   اللائحة
والتعليمــات التنفيذيــة الصــادرة بــالقرار  29/6/1441فــي  40152
هـ والقرارات الوزاريـة  22/12/1441وتاريخ  4100561883الوزاري 

 الصادرة بخصوصها

  

 

 

 

  

 

 

 

 

http://www.furas.momra.gov.sa/
http://www.furas.momra.gov.sa/
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 التي تطبق على الكراسة  حاللوائ

  هـ1441دليل تصميم مواقف السيارات الصادر 

 الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة 

].www.saso.gov.sa[ 

  المقاييس البيئية، مقاييس مستويات الضوضاء، الصادرة عن الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة

/://www.pme.gov.sahttps 

  الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشآت www.momra.gov.sa 

 كود البناء السعودي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي] www.sbc.gov.sa[  وخصوصا

 :ه التاليةإصدارت

o كود البناء السعودي Saudi Building Code - General (SBC201) 

o مجموعة الأكواد الإنشائية Saudi Construction Code (SBC301-306) 

o الكود السعودي الكهربائي Saudi Electrical Code (SBC401) 

o الكود السعودي الميكانيكي Saudi Mechanical Code (SBC 501) 

o لترشيد الطاقة الكود السعودي (Non Residential Buildings) Saudi Energy Code 

(SBC 601) 

o الكود الصحي السعودي Saudi Sanitary Code (SBC701) 

o الكود السعودي للحماية من الحرائق (Saudi Fire Code (SBC 801 
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https://www.pme.gov.sa/
http://www.momra.gov.sa/
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 السنة الأولي حتى إيجار

 

يـــــــــــــــــــــــــالب

 ـــــان

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ

  الكترونيا  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

كمــا هــو مبــين فــي البوابــة الموحــدة  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 للاستثمار في المدن السعودية  فر   

 

الموحــدة  كمــا هــو مبــين فــي البوابــة موعد فتح المظاريف

 للاستثمار في المدن السعودية  فر   

 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

خلال خمسة عشر يوماو من تاريخ إشعار 

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتهاذ فإن 

لم يراجع يرسل له إشعار نهائيذ ويعطي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماو 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجـب محضـر  بداية سريان مدة العقد

ــة  ــة/ البلدي ــن الأمان ــع م ــليم موق تس

والمستثمرذ وإذا لم يتم توقيع المسـتثمر 

ر يـتم إشـعاره محضر تسليم العقـا ىعل

خطياو وتحسب بداية سريان مـدة العقـد 

 من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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أكشاك كراسة شروط ومواصفات  
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 مقـــــدمة .1
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 ةممقـــد .1

 
 

على المستثمرين عن طريق المنافسة عامة  في طرح مزايدةمحافظة دومة الجندل  بلديةترغب أمانة / 

وفق التفاصيل المبينة  أكشاك الدرايف ثرو وتشغيل وإدارة موقع مخصص لإقامةلتأجير  الالكترونية

توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين في كراسة الشروط والمواصفات المرفقةذ والتي 

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة . ذالإحاطة بها

للتعـرف علـى  الالكترونيـة وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقـة للكراسـات

ات المستثمر ذ بمـا يمكنـه مـن الاشتراطات والمواصفات الفنية ذ والجوانب القانونية للعقد ذ والتزام

 تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ذ ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخـول 

 أو الاستيضاحات بإحدؤ الطرق التالية: المزايدة ذ ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات

 لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:ا .1

 الاستثمارإدارة:    

 0146222995تليفون:  

 تقديم الاستفسارات الكترونيا عن طريق بوابة الاستثمار في المدن السعودية  فر  .  .2

 



 

 

 ــعودية المملكة العربية الســ

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة دومة الجندل

  

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 أكشاك الدرايف ثرو
 

   

 وصف العقــار .2
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 ارــوصف العق .2

  8رقم   أكشاك الدرايف ثروإنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط

 لمأكولات والمشروباتلتقديم ا أكشاك درايف ثرو مكونات النشاط

   حديقة العزيزيةمخطط  المدينة / دومة الجندل موقـع العقـــار

  

أكشاك الدرايف  منطقة خضراء 1/4/2/1397رقم المخطط: 

  8رقم   ثرو

 حــدود الـعقار

 

طريق الملر عبدالله بعرض شمالاو: 

  متر 25.00

 متر 4.00بطول / 

 3.50خدمة سيارات بعرض جنوباو: 

 متر ثم الحديقة

 متر 3.00بطول / 

 متر 4.00بطول /  متر 15.00طريق عرض شرقاو: 

 متر  3.00بطول /  متر 3.50خدمة سيارات بعرض غرباو: 

  أكشاك الدرايف ثرو   نوع العقار

 متر مربع 12.00 مساحة الأرض

  مساحة المباني

ت البلدية والمعايير الصادرة وفق مواصفات المخطط المعتمد أو الاشتراطا عدد الأدوار

 بهذا الشأن

 وفق الكود السعودي والاشتراطات البلدية الصادرة والمعايير بهذا الشأن نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 :بيانات أخرؤ

في حالة وجود مخلفات أو ردم أو اختلاف مناسيب الأرضية فإن الأمانة / البلدية غير ملزمـة  -

 يام بتسوية وتمهيد الموقع.برفع المخلفات أو الق

في حال وجود أعمـال إنشـائية ظـاهرة أو غيـر ظـاهرة  أسـفل الأرض  يحـق للمسـتثمر  -

استخدامها واستكمالها ضمن أعمال الإنشاء الجديدة بعد موافقة الأمانة / البلدية وفى حـال 

 عدم رغبته لذلر يمكن إزالتها على حسابه الخا .
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 اشتراطات دخول  المزايدة والتقديم .3
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 والتقديم زايدةمال ولخات دتراطشا .3

 
 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

ات الخبرة في مجـال إنشـاء وتشـغيل يحق للأفراد و للشركات والمؤسسات ذ 1/1/3
التقدم في هذه المزايدة. ما عـدا الممنـوعين مـن  أكشاك الدرايف ثرووإدارة 

التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تنتهى مدة المنـع مـن التعامـلذ ويحـق 
للأمانة أو البلدية استبعاد الذين لها لديهم مستحقات متأخرةذ أو كـانوا ممـن 

موعدهاذ أو كانوا ممن لـديهم اسـتثمارات مـع جرة عن يتأخرون في سداد الأ
البلدية ولم يتم الانتهاء من تنفيذها خلال مدة التنفيذ بعد رفعها لوزير الشئون 

 البلدية والقروية والموافقة على استبعاده. 

يحق للمستثمر المشاركة أو التحالف مع أحد المستثمرين السـعوديين أو غيـر  2/1/3
 .أكشاك الدرايف ثروبرة في مجال إنشاء وتشغيل السعوديين الذين لديهم خ

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3

 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسمية في المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى  لما كان  اللغة العربية هي 1/2/3
المشـروعذ  الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقـة بهـذا المستثمر

بما في ذلر العطاءذ وجميع مرفقاتهذ وبياناتهذ ويستثنى من ذلر الكتالوجـات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرؤ يتم ترجمته إلى اللغة العربية عـن طريـق  2/2/3
ذ ويعتبر الـنص العربـي هـو المعـول من خلال مكتب ترجمة معتمدالمستثمر 

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

البوابة الموحدة للاستثمار في تُقدم العطاءات على النماذج الالكترونية عن طريق 

طريق تطبيق الاجهزة    او عنfuras.momra.gov.sa  المدن السعودية  فر  

 ."الذكية "فر 

 موعد تقديم العطاءات:    4/3

البوابة الموحدة للاستثمار في المدن كما هو موضح في الكترونيا في عن طريق 

  او عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية furas.momra.gov.sa  السعودية  فر  

 ."فر "

 موعد فتح المظاريف:    5/3

المدن  البوابة الموحدة للاستثمار فيكما هو موضح في الكترونيا في عن طريق 

  او عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية furas.momra.gov.sa  السعودية  فر  

 ."فر "
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 :العطاء تقديم 6/3

i.  على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةذ وذلر

طباعة أو كتابة بالمدادذ والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة 

  اتها.بكراسة الشروط والمواصفات وملحق

ii.  البوابة تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية عن طريق

 الموحدة للاستثمار في المدن السعودية  فر  

 furas.momra.gov.sa ذ ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبة في 

 .كراسة الشروط والمواصفات الكترونياو

iii.  لأسباب في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية

فنيةذ يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه 

داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب علية من الخارج اسم 

المنافسة واسم المستثمر وعنوانة وأرقام هواتفه وفاكسه والبريد 

الإلكتروني مع تقديم ما يثب  سداد قيمة الكراسة. مع ضرورة قيام 

يم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على المستثمر بتقد

  او عن طريق البريد الالكتروني 199099الرقم  

 inv@momra.gov.sa  وتقديم ما يثب  ذلر عند تقديم العطاء

  .ورقيا

 كتابة الأسعار : 7/3

 ا يلى :يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى م

ذ الالكترونيـة أن يقدم السعر بالعطاء وفقاو لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 1/7/3

ولا يجوز له إجراء أؤ تعديلذ أو إبداء أؤ تحفظ عليهاذ أو القيام بشطب أؤ بنـد 

 .من بنود المزايدة أو مواصفاتهاذ ويستبعد العرض المخالف لذلر

 وفاو  بالريال السعودي.تدون الأسعار في العطاء أرقاماو وكتابة  حر 2/7/3

لا يجوز للمستثمر الكشطذ أو المحوذ أو الطمـسذ وأؤ تصـحيح أو تعـديل فـى  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقـامذ والتوقيـع عليـه 

 .وختمه

 مدة سريان العطاء : 8/3

وللأمانـة /  يوماو  تسعون يوماو من التاريخ المحدد لفتح المظـاريفذ90مدة سريان العطاء  

البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتض  الضرورة ذلرذ ويبقى العطاء نافـذ 

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وق  تقديمهذ وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 9/3

من قيمة العطاء السنوي المقدم  %25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  1/9/3

شكل خطاب ضمان من بنر معتمـد  فيذ ويقدم محافظة دومة الجندل باسم بلدية

mailto:inv@momra.gov.sa
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السعودؤذ وأن يكون غير مشروطذ وغير قابل للإلغـاءذ وأن  البنر المركزيلدؤ 

يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلديةذ دون الحاجة إلى إنـذار أو 

تقـل عـن سـتة حكم قضائيذ كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياو لمـدة لا 

 أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءذ وقابلاو للتمديد عند الحاجة. 

 بـه يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ذ أو تكون قيمـة الضـمان 2/9/3

ذ أو يكون  خطاب الضـمان  مقـدما بغيـر من قيمة العطاء السنوي %25أقل من 

 .على الاستبعاد اسم المستثمرذ وليس للمستثمر الحق في الاعتراض

 

 موعد الإفراج عن الضمان : 10/3

يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولـة فـور البـ  فـي المزايـدةذويرد لأصـحاب 

 صدور قرار الترسية . العطاءات المقبولة بعد 

 

 العطاء:مستندات  11/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

لعطاء والتوقيع عليه من المستثمرذ أو ممـن يفوضـه لـذلرذ ومختومـاو نموذج ا 1/11/3

 بختمهذ مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية إذا كان المتقدم شركةذ أو وكالة شـرعية  2/11/3

إذا كان المتقدم مؤسسةذ وذلر إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاتـه شـخص 

 المستثمر.غير 

المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثب  أن المسئول عن الشركة أو وكيلها  وإذا كان

 وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. الذي

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/11/3

بـي السـعودي  وطبقـا ؤ مؤسسـة النقـد العرخطاب ضمان من بنر معتمد لد 5/11/3

 أعلاه . 3/9للشروط الواردة في البند 

 /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  6/11/3
 المستثمرتأكيداو لالتزام موقعة من المستثمر ومختومة بختمهذ   يالرسمالبلدية 

اسة تم شراء كر يالمطلق بما ورد بهاذ ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذ
 الشروط والمواصفات بموجبه.

 :سرية المعلومات 12/3

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريـق المنافسـة الإلكترونيـة تتمتـع 

بكامل السريةذ ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوؤ في يوم وموعـد فـتح المظـاريف 

 / البلدية. وذلر من قبل المخول لهم نظاما أدؤ الأمانة
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 ردة بالكراسة:دراسة الشروط الوا 1/4
 ودقيقةذوافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفاتذ وعدم الالتزام بذلر 
 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانةيعطي الحق 

 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  2/4

عدم وضوح أي بند من بنود المزايدةذ يجب على المستثمر في حالة غموض أو 
الموقع الالكتروني بوابة الاستثمار في المدن عن طريق الاستفسار من الأمانة/البلدية 

للحصول على الإيضاح اللازم قبل   furas.momra.gov.sa  السعودية  فر  
هائي المحدد لتقديم تقديمه لعطائهذ وذلر بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ الن

العطاءاتذ وستقوم الأمانة/البلدية بالرد على الاستفسارات لكل من اشترؤ كراسة 
الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح 

 .المظاريفذ ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية
 

 :العقارمعاينة  3/4
ذ نافية للجهالةتامة بمعاينة العقار معاينة ه أن يقوم وقبل تقديم عطائ المستثمرعلى 

  السائدة. المعتمدةذ وأن يتعرف تعرفاو تاماو على أوضاعه وفق حدوده
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائهذ بحيث لا يحق له  المستثمرويعتبر 

  .به والأعمال المتعلقة العقارلاحقاو الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو   
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 مستثمرولل للبلدية /يحق للأمانةما  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

بعد أخذ موافقة صاحب  يجوز للأمانة/ للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف
ذلر. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل إذا اقتض  المصلحة العامة  الصلاحية

لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى 
جميع الشركات أو المؤسسات التي قام  بشراء كراسة الشروط والمواصفاتذ وذلر قبل 

الإلكتروني ويكون عن طريق البريد الإلكتروني للمستثمر المسجل بالموقع فتح المظاريف 
ذ على أن تعتبر  furas.momra.gov.sa  الاستثمار في المدن السعودية  فر  بوابة 

أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه 
 .الشروط والمواصفات وملزماو لجميع المتنافسين

 
 :تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

ذ  أجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دع  الضرورة إلى ذلريحق للأمانة/ للبلدية ت
ويكون عن ذلر فإن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل  وإذا تم

الاستثمار في المدن طريق البريد الإلكتروني للمستثمر المسجل بالموقع الإلكتروني بوابة 
 . furas.momra.gov.sa  السعودية  فر  

  
 سحب العطاء: 3/5

الاستثمار في بوابة  لمستثمر بسحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريفل لا يحق
 . furas.momra.gov.sa  في المدن السعودية  فر  

 
  العطاء:تعديل  4/5

دعاء من إ أيلن يلتف  إلى وذ في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء لمستثمرللا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  يفخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحددذ ويجب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف لمستثمرليحق 
مصحوباو بوكالة  سعودي الجنسيةذ مندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريفاليكون 
و لا يحق .ارية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقاو من الغرفة التج شرعية

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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  د:ـــــــالترسية والتعاق 1/6
بعد أن تستكمل لجنة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  1/1/6

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ذ الاستثمار لدراستها 
يتم إشعار من رس  عليه المنافسة وفق المدة المحددة عبر الموقع الإلكترونـي  2/1/6

 . furas.momra.gov.sa  السعودية  فر   الاستثمار في المدنبوابة 
يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايـدة علـى  3/1/6

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأولذ الذي رس  عليه المزايدةذ ولم 
 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 
 الموقع: تسليم 2/6

بموجب محضر تسليم موقع مـن الطـرفينذ وذلـر  يتم تسليم الموقع للمستثمر 1/2/6
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدؤ الأمانة/البلديـة يحـول دون 
ذلرذ وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عـن شـهر 

 واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة  2/2/6

الموضـح بكراســة الشــروط  عنوانــهرسـال إشــعار خطـى للمســتثمر علـى بإ
والمواصفات وأيضا عن طريق البريد الإلكتروني للمسـتثمر الموضـح بكراسـة 

 .ذ وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعارالشروط والمواصفات
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 العامةات تراطشالا .7

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

...  ـ هاتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع  كهرباء
ل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلرذ وغيرها  على مسئوليته الخاصةذ ويتحم

وعلى المستثمر أن ينسق في ذلر مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذات 
 .الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7
تلفة يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاو زمنياو للتنفيذذ متضمناو المراحل المخ

 .يلذللإنشاء والتركيب والتشغ
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7

شتراطات والضوابط يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشروع  قبل استيفاء كافة الا
 .والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرؤ ذات العلاقة

ةذ ليقوم يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلديكما 
مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينةذ وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاو للمواصفات 

 .والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  4/7

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/4/7
فيذ طبقاو للاشتراطات والمواصفات الواردة للتأكد من التزام المستثمر بالتن
 .الالكترونية والمخططات المعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات

فيما يتعلق بأوامر التغيير  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/4/7
والمخططات  والإصلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاو للشروط والمواصفات

 .المعتمدة

ستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلديةذ ليقوم يلتزم الم 3/4/7
تنفيذ تم طبقاو المهندس الأمانة/البلدية بالمعاينةذ وعمل محضر يبين أن 

والمخططات  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
 .المعتمدة

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5/7
 يإعلان المزايدةذ وأ يتخدام العقار لغير الغرض المخصص له فلا يجوز للمستثمر اس

  .مخالفة لذلر يترتب عليها فسخ العقدذ وسحب العقار من المستثمر
 :التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد 6/7

الحصول بعد للغير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منه ولا لا يحق للمستثمر
والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على  الأمانة/البلديةذن على موافقة خطية م

 .على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصليتقديرها 
 

  موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدذ وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد 

ة الضمان البنكي المقدم من المستثمرذ أمــــــــــا في الموعد المذكور يتم مصادر
وبحد أقصى عشرة  إيجاريةأجــــور السنوات التاليةذ فيتم سدادها في بداية كل سنة 

 .أيام من بداية السنة الإيجارية
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 والأمن:متطلبات السلامة  8/7
 :يبما يل أكشاك الدرايف ثروإنشاء يلتزم المستثمر عند 

الاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث اتخاذ كافة الإجراءات و 1/8/7
 تصيب الأشخا ذ أو الأعمالذ أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرقذ أو إعاقة الحركة المروريةذ وتوفير متطلبات الحماية  2/8/7
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

 من والسلامةذ أثناء القيام بأعمال التنفيذ.إلزام العاملين بارتداء وسائل الأ 3/8/7

يكون المستثمر مسئولاو مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاةذ وإصابات  4/8/7
من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملذ أو  يقد تلحق بأ يالعملذ الت

تلحق بالمارة أو المركباتذ نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء 
تكاليف  يويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتذ أو أ تأدية العملذ

 مسئولية عن ذلر. أدنىالبلدية الأمانة/أخرؤذ وليس على 
 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 9/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةذ وفي هذه الحالة يتم تعويض /يحق للأمانة  
ية المتبقية من رلقيمة الإيجاوإعادة ا بالموقعذالمستثمر عن قيمة المنشآت المقامة 

 تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانةوالمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع  10/7

لمستثمر اإشعار بالبلدية  الأمانة/ بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 1/10/7
حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع  وفي ذلموقعاتسليم حضوره لبموعد 

غيابياذ وإشعار المستثمر بذلرذ والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية 
 البلدية.  /على الأمانة

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  2/10/7
 إلى الأمانة / البلدية وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 ة:امعأحكام  11/7
 /العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملر للأمانة ووثائقجميع المستندات  1/11/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7
البلدية بالتعويض عما تحمله الأمانة/ الحق في الرجوع إلى  للمستثمرليس  3/11/7

 ه. من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبول

تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  4/11/7
 29/6/1441في  40152رقم الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم 

وتاريخ  4100561883والتعليمات التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري 
 .هـ والقرارات الوزارية الصادرة بخصوصها 22/12/1441
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 د:ـــــــالعقمدة  1/8

لمسـتثمر للعقـار مـن تبدأ مـن تـاريخ تسـلم ا   سنوات خمسة   سنوات 5 مدة العقد 
  .الأمانة/البلدية

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

يمنح من مدة العقد             يمنح المستثمر فترة 

من مدة العقد للتجهيز والإنشاءذ وتكـون هـذه  بالمائة  خمسة   %5 المستثمر فترة 

روع الفترة غير مدفوعة الأجرةذ وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء فـي تنفيـذ المشـ
 .خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد

 في الموقع المحدد : أكشاك الدرايف ثروإقامة  3/8

الموقـع المحـدد بكراسـة الشـروط  فـي أكشاك الـدرايف ثـرويلتزم المستثمر بإقامة 
 وملحقاتهاذ وحسب الاشتراطات الفنية. 

 استبدال الموقع بموقع بديل : 4/8

ة/للبلدية استبدال الموقع المحدد بكراسة الشروط والمواصـفات وملحقاتهـا يحق للأمان
 التالية:الحالات  يبموقع آخر ف

 إذا كان الموقع المتعاقد عليه يؤثر على الحركة المرورية. .1
 إجراء تنظيم أو صيانة للموقع. .2

 تعذر توصيل الخدمات للموقع. .3

البديلـة. ويتحمـل كافـة تكـاليف  وفى كل الحالات يلتزم المستثمر بالنقل إلى المواقـع
 النقلذ كما يلتزم المستثمر بتسوية وإصلاح الموقع السابق لضمان حسن المظهر. 

 :أكشاك الدرايف ثرووضع لوحة على  5/8

مبينا عليها رقم المشروعذ واسـم  أكشاك الدرايف ثرويلتزم المستثمر بوضع لوحة على 
مـا يخـص تصـميم نـة /البلديـةذ فيأن ينسق مع الأما المستثمرذ ويجب على المستثمر

 اللوحة.

 :أكشاك الدرايف ثروالمنطقة المحيطة ب 6/8

 ذ أو الأرصفة والمناطق المحيطة بهاأكشاك الدرايف ثرويلتزم المستثمر بعدم استخدام 
بغرض الدعاية والإعلانذ كما يلتزم بعدم وضع أي معروضات أو ثلاجات أو تخـزين أي 

 .أكشاك الدرايف ثرومواد خارج 

 لصيانة:ا 7/8

وصـيانته  أكشاك الـدرايف ثـرويجب على المستثمر المحافظة على نظافة  1/7/8
 بصفة دورية.

ونقل النفايـات  أكشاك الدرايف ثروعلى المستثمر العمل على نظافة منطقة  2/7/8
 والمخلفات بصفة مستمرة.
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 1/9

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البنـاء السـعودي وملاحقـهذ 
لواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلديـةذ فيمـا وكذلر جميع الاشتراطات ا

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 اشتراطات التصميم والإنشاء: 2/9
 يجب أن يتوافر في اشتراطات التصميم والإنشاء ما يلي:

مربعاو أو مستطيلاو أو خماسي أو دائري الشـكلذ  أكشاك الدرايف ثرويمكن أن يكون  .1
مستطيلاو يجب ألا يتجاوز الفرق بين الطـول والعـرض  أكشاك الدرايف ثرووإذا كان 

 متراو واحداو.

إضافة معمارية جمالية متناسقة مع المنظر العـام  أكشاك الدرايف ثرويجب أن يكون  .2
 للمكان الذي يبنى فيه.

 متر. 5ذ2متر ولا يقل عن  5ذ3عن  أكشاك الدرايف ثرويجب ألا يزيد ارتفاع  .3

شباك  شباكين خدمة على الأقلذ أحـدهما  2  كشاك الدرايف ثروب أن يكون للأيج .4
لا تقل المسافة بينهمـا عـن متـرين ألخدمة السياراتذ والآخر لخدمة الأفرادذ على 

 .أكشاك الدرايف ثروعلى محيط  مقاسة
بالإنارة والأضواء واللوحات الإعلانية التـي تـدل  أكشاك الدرايف ثرويجب أن يجهز  .5

 ه من مسافة بعيدة.علي

 30يجب إنشاء قاعدة من الخرسانة بارتفاع يتراوح من متر إلى متر ونصف و عـرض  .6
 سم يرتكز عليها الهيكل بأبعاده.

 :أكشاك الدرايف ثرواشتراطات المواد المستخدمة في بناء  3/9
 التالية: الاشتراطاتيجب توافر 

لواجهات الأماميـة قواطـع الهيكل  من الألمونيوم الأبيض والحشو من الفيبرجلاس وا .1
 زجاجيةذ في الوسط المتحرك سحابذ أما الجوانب فقاطع زجاجي واحد.

 سم من كل اتجاه. 0.5السقف من الفيبر جلاس جمالون ثنائي وفيه بروز  .2

 5ذ0 الجيل كوت  بمعـدل لا يقـل عـن  كشاك الدرايف ثروتكون سماكة الدهان للأ .3
 ل مات  ملاصقة لطبقة الجيل كوت.سم ويراعى أن تكون الطبقة الخارجية  في

 اشتراطات الفايبرجلاس : 4/9

  مم كحد أدنى. 6يكون سمر ألواح الفيبرجلاس 

  مم كحد أدنى. 45يكون سمر ألواح الفايبر جلاس المزدوجة والمحشوة 

 تكون منتجات الفايبر جلاس مقاومة للحريق 

  30تكون كمية الألياف الزجاجية في الخليط بمعدل لا يقل عن% 
  راطات التجهيز:اشت 5/9

 ع الأنشطة المقرر مزاولتها.من الداخل بما يتناسب م أكشاك الدرايف ثرويتم تجهيز 
 اشتراطات الدفاع المدني: 6/9
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  للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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  6/7 م  نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 
 .المحترم     رئيس بلدية: سعادة

 الاستثمار في المدن السعودية  فر  بالموقع الإلكتروني بوابة إعلانكم المنشور  إشارة إلي
 furas.momra.gov.sa   موقع في  هـ المتضمن رغبتكم تأجير 14       /      /       بتاريخ

أكشاك وتشغيل  إقامة  بغرض استثماره في                                                مدينة 
 من خلال المنافسة. ايف ثروالدر

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
على الطبيعة معاينة تامة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسةذ كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

  للجهالة.نافية 
                           لاه بأجرة سنوية قدرها  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أع

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد  ريال وتجدون                                           
من قيمة العطاء السنوي المقدم  %25لايقل عن من قبلنا وضمان بنكي توقيع جميع صفحاتها 

 .شروط والمواصفاتوكافة المستندات المطلوبة في كراسة ال

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 البريد الإلكتروني

 تاريخ التقديم الرمز البريدي  .ب
 

 ..............................................................................................العنوان:.....

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 البريد الإلكتروني

 الرمز   .ب
 

 ..............................................................................................العنوان:.....

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  10/2

  الرسم الكروكي للموقع 
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  6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر  ن 10/3

 

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14 /التاريخ:   /   
 العقار رقم:

 بلدية

 تاريخه: رقم عقد التأجير:                                                  
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 
 

فـي يـوم  ة بياناتـه عاليـهأقر بـأنني قـد اسـتلم  بموجـب هـذا المحضـر العقـار المـذكور
ــاريخ   /   /    .................................. ـــ  14بت ــغيل ه ــة وتش ــي إقام ــتخدامه ف ذ لاس

ـــرو ـــدرايف ث ـــاك ال ـــرم  أكش ـــار المب ـــد الإيج ـــب عق ـــ بموج ـــة/ بلدي ـــع أمان ة م
قمـ  بمعاينتـه معاينـه تامـة نافيـة للجهالـة شـرعاو وبـأنني قبلتـه ........................ وقد 

 علي حالته في تاريخ استلامه.
  ويشمل ذلر الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري 

 وعليه أوقع
 ......................التوقيع ....................................   الختم ............

 
 رئيس بلدية .......................................

 .........التوقيع ....................................
 
 صورة لملف العقار ـ
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 يقر المستثمر بما يلي:

 ا جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بم .1

اطلع على جميـع الـنظم السـعودية المعمـول بهـا ذات الصـلة بموضـوع المزايـدة وعلـى  .2
 :خا وجه 
 40152رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم  .أ

وتاريخ  4100561883والتعليمات التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري  29/6/1441في 
 والقرارات الوزارية الصادرة بخصوصها. هـ 22/12/1441

ية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون الاشتراطات البلدية والفن .ب
 البلدية والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
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 لعقدنموذج ا 10/5
 

وفق النموذج الإلكتروني الذي يصدر من البوابة الإلكترونية  -

 للاستثمار في المدن السعودية  فر  

 
 


